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I. KOMPETENCJE INSPEKTORATU

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zamos$ciu w ramach swoich ustawowych

kompetencji okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (tekst jednolity:

Dz.U.

z 2025 r., poz. 418 ze zm.) podejmuje szereg czynno$ci zwigzanych z zapewnieniem

bezpieczenstwa obiektow budowlanych zlokalizowanych na terenie Powiatu Zamojskiego.

Zgonie z art. 83 ust.1 w/w ustawy do kompetencji stuzb nadzoru budowlanego nalezy:

., Do wlasciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego, jako organu pierwszej instancji,
nalezq zadania i kompetencje, o ktorych mowa w art. 37 ust. 3, art. 40 ust. 2, art. 41 ust. 4, art. 48—
51, art. 54, art. 55, art. 57 ust. 41 8, art. 59, art. 59a, art. 59c ust. 1, art. 59d ust. 1, art. 59g ust. 1,
art. 59i, art. 62 ust. 1 pkt 3 i ust. 3, art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1i 3, art. 68, art. 69, art. 70 ust. 2, art.
71a, art. 74, art. 75 ust. I pkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 ust. 17, 1j.:

przyjmowanie zawiadomien o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych, na

ktore jest wymagane pozwolenie na budowe 1 zgloszenie budowy:

o wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych obszar oddziatywania
miesci si¢ w calo$ci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaly zaprojektowane;

o wolno stojacych, nie wigcej niz dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych o powierzchni zabudowy do 70 m2, ktorych obszar oddzialywania miesci si¢
w cato$ci na dzialce lub dziatkach, na ktorych zostaly zaprojektowane, a budowa jest pro-
wadzona w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora;

o sieci: elektroenergetycznych obejmujacych napigcie znamionowe nie Wwyzsze niz
15 kV; wodociggowych; kanalizacyjnych; cieplnych; gazowych o ci$nieniu roboczym nie
wyzszym niz 0,5 MPa; wodorowych o ci$nieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa;

o wolno stojacych parterowych budynkow stacji transformatorowych 1 kontenerowych stacji
transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;

o instalowaniu wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych.

kontrola budoéw w zakresie:

o zgodnosci wykonywanych rob6t budowlanych z zatwierdzonym projektem budowlanym
1 warunkami okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na budow¢ oraz z przepisami prawa
budowlanego;

o stosowania na budowach wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie,

likwidacja i legalizacja samowoli budowlanych (budowa, rozbiorka, wykonywanie robot

budowlanych, zmiana sposobu uzytkowania bez zgloszenia wtasciwemu organowi),

wstrzymywanie robot budowlanych wykonywanych bez pozwolenia na budowe lub
niezgodnie z pozwoleniem badzZ przepisami,

nakaz wykonania okreslonych czynno$ci przez inwestora w celu zalegalizowania robot

budowlanych, pozwolenie na wznowienie wstrzymanych robodt, ale takze nakaz rozbiorki

obiektu budowlanego lub jego czgsci w razie niepodporzadkowania si¢ wczesniej wydanym
nakazom,

przyjmowanie zawiadomien o zakonczeniu budowy obiektow budowlanych, na ktore jest

wymagane pozwolenie na budowe albo zgltoszenie budowy,

wydawanie decyzji na uzytkowanie obiektow budowlanych, dla ktoérych jest to wymagane,
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e przeprowadzanie kontroli obowigzkowych zakonczonych budow obiektow budowlanych,

e kontrola utrzymania obiektéw budowlanych,

¢ nakaz usunigcia stwierdzonych w obiekcie budowlanym nieprawidlowosci,

e nakaz rozbiorki obiektu nieuzytkowanego lub niewykonczonego i nienadajacego si¢ do
odbudowy, remontu lub wykonczenia,

e przyjecie zawiadomienia o stanie zagrozenia w obiekcie budowlanym,

e badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych,

e prowadzenie postgpowan wyjasniajacych i skladanie wnioskow o ukaranie z tytutu
odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie,

e wspoldziatanie z organami administracji architektoniczno-budowlanej,

e wspolpraca z innymi organami z terenu powiatu.

II. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego

1

S ko d . : . Stanowisko ds
tanowisko ds. Stanowisko ds. inspekcji zvinowenla zgloazen o

ksiegowo-kadrowych 1 orzecznictwa rozpoczeciu

i zakonczeniu budowy 1

I11. ZATRUDNIENIE POWIATOWEGO INSPEKTORATU
NADZORU BUDOWLANEGO W ZAMOSCIU

W 2025 . liczba etatow wynosita 6, a struktura organizacyjna przedstawiata si¢ wg
schematu w p. II.

IV. DZIALALNOSC MERYTORYCZNA

1. Kontrola przestrzegania i stosowania przepisOw Prawa Budowlanego

A) Postgpowania administracyjne:

* ilos¢ spraw wedtug rejestru pism wptywajacych 3284
* ilo$¢ wydanych decyzji 1 postanowien 178
B) Przeprowadzone kontrole 203
C) Katastrofy budowlane 0
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2.

Wspoldzialanie z organami administracji architektoniczno-budowlanej
oraz z innymi organami

Wojewodzka Stuzba Ochrony Zabytkoéw, Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska,

Panstwowa Inspekcja Pracy, Panstwowa Straz Pozarna, Policja, Panstwowa Inspekcja Sanitarna,
Gminy i inne.

6.

otrzymywanie 1 archiwizowanie czwartego egzemplarza projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z ostatecznymi decyzjami o pozwoleniu na budowe od Wydziatu
Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Zamosciu,

biezaca wymiana informacji dotyczacej budow,

biezace udostgpnianie w miar¢ potrzeb akt archiwalnych dotyczacych prowadzonych
postepowan,

biezace wystepowanie o wydanie opinii lub udzielanie opinii przez tut. organ.

. Wspoldzialanie z organami

biezaca wymiana informacji z Policja
kierowanie wnioskow o ukaranie do Prokuratury lub Sagdow
wymiana informacji z Urzgdem Skarbowym i1 Urzgdem Kontroli Skarbowej

. Postepowania egzekucyjne

W roku 2025 wszczeto trzy postepowania egzekucyjne, a jedno postepowanie zakonczono.

. Kontrole budow i obiektow w uzytkowaniu

Ogotem przeprowadzono 203 kontrole, byly to:

kontrole obowigzkowe 56
kontrole budéw 120
kontrole obiektow w uzytkowaniu 27

Prowadzone post¢epowania

W 2025 r. wszczeto szereg nowych postepowan administracyjnych w tym:

Postepowania w sprawie samowoli budowlanej 19
Postepowania naprawcze 5
Postepowania w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego

obiektow budowlanych 3
Ruch budowlany

ilo$¢ przyjetych zawiadomien o rozpoczeciu budowy 661
ilo$¢ obiektow przyjetych do uzytkowania na podstawie zgloszen 381
ilo§¢ wydanych pozwolen na uzytkowanie 56
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Adamow
5%

Grabowiec
4%

Zwierzyniec
5%

Komarow- Osada
3%

Zamos¢ tabunie
37% 5%
Migczyn
Nielisz 3%
3%
Radecznica
5%
Sitno
5%
Szczebrzeszyn sutéw_/ Stary Zamoéé Skierbieszéw
6% 4%

2% 5%

Wykres 1 Zakonczenia robot budowlanych

Powyzszy diagram przedstawia udziat poszczegdlnych gmin w zbiorze wszystkich
wydanych zaswiadczen o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w zamiarze uzytkowania obiektu
budowlanego.

Ruch budowlany w rozbiciu na poszczegélne gminy nie ulegt od lat zmianie, najwigkszy jest
w Gminie Zamos¢ i stanowi 37%.

Zwierzyniec Adaméw Grabowiec Komaréw Osada
4% 3%

tabunie
7%
Miaczyn
3%
Nielisz
5%
Radecznica
3%
Sitno
5%

Szczebrzeszyn Sutéw Stary Zamos¢ Skierbieszow
4% 2% 5% 4%

Wykres 2 Zgloszone rozpoczecia rob6t budowlanych

Analogicznie diagram zgloszonych rozpoczg¢ robot budowlanych (nie uwzgledniajac
rozpocze¢ buddéw sieci) potwierdza, ze w najblizszych latach nie zajdzie znaczaca zmiana w ruchu
budowlanym w poszczegdlnych gminach.
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Obiekty budowlane
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kolumna druga oznacza ilo$¢ obiektéw przekazanych do uzytkowania
kolumna pierwsza oznacza ilo$¢ zgtoszonych rozpoczeé budowy

Ilo$¢ obiektow przekazanych do uzytkowania, w stosunku do roku 2024 r., wzrosta o 20%.
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Srednia powierzchnia mieszkan oddanych do uzytkowania w roku 2025 wyniosta 127,68 m?
i w stosunku do roku 2024, kiedy wynosita 126,80 m? , nieznacznie wzrosta. Ogélna powierzchnia
mieszkan wyniosta 33 069 m?.

Obiekty budowlane oddane do uzytku w 2025 roku

Rodzaje obiektow
budowlanych

Podzbiory
wg klasyfikacji Polskiej
Klasyfikacji Obiektow

Liczba obiektéw przekazanych do uzytkowania

na podstawie
zawiadomienia

na podstawie pozwolenia na

uzytkowanie

Budowlanych [symbol o zakonczeniu . w tym legalizacja
yeh [symboll budowy ogdtem Y, 49°)

.Budynki n]ieszkalne 1110 254 5 0
jednorodzinne
Bydynkl n_neszkalne 1121, 1122 0 1 0
wielorodzinne
Budynki zamieszkania
zbiorowego, hotele i 1130, 1211, 1212 0 13 0
budynki zakwaterowania
turystycznego
Obiekty uzvtecznosci 1220, 1230, 1241, 1242, 1261,

Ky uzy 1262, 1263, 1264, 1265, 1272, 0 7 0
publicznej 1273 1274
_Budynkl go_spodarcze 1271 34 1 0
inwentarskie
_Budynki przemystowe 1251, 1252 5 0 0
i magazynowe
Obiekty infrastruktury 2111, 2112, 2130, 2141, 2142, o4 9 0
transportu 2121, 2122
Budowle wodne 2151, 2152, 2153 0 0 0
Rurociagi, linie

. . 2211, 2212, 2213, 2214, 2221,
?elekomunlkacyjne 2002, 2223, 2224 38 7 0
i elektroenergetyczne
Ol_alekty Poz_ostale o 26 13 0
(niewymienione wyzej)
RAZEM
381 56 0

W 2025 r. zrealizowano na terenie Powiatu Zamojskiego m.in. takie inwestycje jak:

e budynek ustugowy w zespole patacowo-parkowym w Labuniach,

¢ budynek mieszkalny wielorodzinny Cegielnia Inwestycje w Wolce Paniefiskiej,

e wykonano pierwszy etap budowy gminnej oczyszczalni sciekow w m. Grabowiec,

e wykonano przebudowe Szkoly Podstawowej w Ztojcu ze zmiang sposobu uzytkowania czesci
budynku na Ztobek publiczny,

e rozbudowano i1 przebudowano Szkote Podstawowg im. H. Sienkiewicza w Komarowie-

Osadzie,
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8. Sprawozdawczos¢

Tut. Inspektora zobowigzany jest do sporzadzania sprawozdan w nast¢pujacym zakresie:
> Do Urzedu Statystycznego w Lublinie:
- B-06 — meldunek w budownictwie mieszkaniowym (miesigczne)
- B-07 — sprawozdanie o budynkach mieszkalnych i mieszkaniach przekazanych do uzytku
- B-08 — sprawozdanie o budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego, domkach letnich oraz
urzadzeniach zaopatrzenia wsi w wodg¢ — przekazanych do uzytkowania (kwartalnie)

> Do Gloéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie:
- GUNB-1 - sprawozdanie o ilosci obiektéw przekazywanych do uzytkowania (péirocznie
1 rocznie)
- GUNB-2 — sprawozdanie o ilosci obiektow przeznaczonych do rozbiorki
> Do Wojewoddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego:
- sprawozdanie wg zadan finansowe i merytoryczne
> Do Starostwa Powiatowego w Zamosciu
- sprawozdawczo$¢ finansowo — ksiegowa (miesigczna, kwartalna i roczna).

V. INFORMACJE DODATKOWE O DZIALALNOSCI
INSPEKTORATU

W roku 2025 r. inspektorzy nadzoru budowlanego przeprowadzili na terenie Powiatu
Zamojskiego szereg kontroli, wizji 1 ogledzin. Przeprowadzono kontrole w ramach akcji
»Wypoczynek zimowy” oraz ,Bezpieczne wakacje” oraz kontrole samowoli budowlanych
1 inwestycji budowlanych. Dokonali$my oceny stanu technicznego, tacznie siedemnastu obiektéw
budowlanych w gminie Migczyn oraz Komaréw Osada uszkodzonych podczas lipcowych burz.
Wspoltpracujac z Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Zamosciu dokonalismy kontroli
na terenie gmin: Szczebrzeszyn, Zwierzyniec, Nielisz, Radecznica oraz Krasnobrdd, polegajacych na
sprawdzeniu zgloszonych obiektow budowlanych lub ich czesci pod wzgledem spetnienia lub
mozliwosci spetnienia kryteriow uznania obiektu budowlanego albo jego czesci za budowle ochronng

Korzystajac z dofinansowania ze $srodkow budzetu panstwa zakupiono samochod stuzbowy
KIA model Sportage. W wyniku przetargu zbyto poprzedni samochod stuzbowy OPEL Astra I1.

Zalacznikiem do decyzji o pozwoleniu na budowe oraz do zaswiadczenia o nie wniesieniu
sprzeciwu w przedmiocie przystgpienia do zamiaru budowy, jest projekt budowlany. Starostwo
Powiatowe w Zamosciu przekazuje te dokumenty do tut. Inspektoratu i sg one przechowywane przez
okres odpowiednio 10 lat dla decyzji 1 5 lat dla za§wiadczen. W 2025 roku przystgpiliSmy do
porzadkowania, odpowiedniego spisywania oraz brakowania czgsci dokumentacji z lat 2003-2010,
przy zgodzie Dyrektora Archiwum Panstwowego w Zamosciu.

Wychodzac naprzeciw potrzebom interesantow zmieniono godziny pracy Inspektoratu,
ktére aktualnie przedstawiajag si¢ nastepujaco: w poniedziatki obstuga interesantéw odbywa si¢ od
godz. 7:00 do 18:00, a od wtorku do piatku od godz. 7:00 do godz. 15:00.

VI. ZMIANY W PRAWIE BUDOWLANYM

Ponizej wymieniono niektdre ze zmian ktére wprowadzono Ustawa z dnia 4 grudnia 2025 r.
o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych ustaw, tekst ogtoszono 23 grudnia 2025 r.,
a wymienione zmiany weszty w zycie 7 stycznia 2026 r.
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L)

Obiekty budowlane, ktorych budowa nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast
wymaga zgloszenia zostaty uzupelione mi¢dzy innymi o:

wolno stojace, nie wigcej niz dwukondygnacyjne budynki uzytecznosci publicznej
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 200 m?, ktérych obszar oddziatywania miesci
si¢ w calo$ci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaly zaprojektowane;

wolno stojace przydomowe budowle ochronne o powierzchni uzytkowej do 35 m?
przeznaczone do ochrony uzytkownikow budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z instalacjami i przylaczami niezbednymi do ich uzytkowania, ktérych obszar
oddziatywania miesci si¢ w calo$ci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaty
zaprojektowane;

wolno stojace kontenery telekomunikacyjny o powierzchni zabudowy do 35 m? wraz
z instalacjami 1 przytaczami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi oraz
zwigzanymi z nimi sieciami;

kontenery telekomunikacyjne o wysokos$ci do 3 m i powierzchni zabudowy do 35 m?
wraz z instalacjami i przylaczami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi oraz
zwigzanymi z nimi sieciami;

wolno stojacych magazyndw energii elektrycznej o pojemnosci nominalnej wigkszej niz
300 kWh i nie wigkszej niz 2000 kWh;

obiekty gospodarcze zwigzanych z produkcja rolng i uzupelniajacych zabudowe
zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej zostaly uzupelnione
o bezodptywowe zbiorniki na wody opadowe lub roztopowe o pojemnosci wigkszej niz
5 m?® i nie wigkszej niz 30 m’;

kolumbaria na terenie cmentarza o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 15 m?
1 wysokosci nie wigkszej niz 3 m;

bezodptywowe zbiorniki na wody opadowe lub roztopowe o Igcznej pojemnosci
wigkszej niz 5 m® i nie wiekszej niz 15 m?;

wolno stojace magazyny energii elektrycznej o pojemnosci nominalnej wigkszej niz 30
kWh 1 nie wigkszej niz 300 kWh.

Obiekty budowlane, ktorych budowa nie wymaga zaréwno decyzji o pozwoleniu na budowe

jak 1 zgloszenia zostaty uzupetnione miedzy innymi o:

bezodptywowe zbiorniki na wody opadowe lub roztopowe o pojemnosci nie wigkszej
niz 5 m?;

polozone na terenie rodzinnych ogrodow dziatkowych: baseny o powierzchni nie
wiekszej niz 15 m? oraz oczka wodne o powierzchni nie wiekszej niz 10 m? i gtebokosci
nie wigkszej niz 1 m;

bezodptywowe zbiornikéw na wody opadowe lub roztopowe o tacznej pojemnosci nie
wiekszej niz 5 m>;

wolno stojgce maszty flagowe lub bezodciggowe przeznaczone do instalowania na nich
urzadzen radiokomunikacyjnych, urzadzen monitoringu lub urzadzen informacji
pasazerskiej, o wysokosci nie wigkszej niz 7 m — z wyjatkiem masztow sytuowanych
na obszarze obj¢tym planem generalnym lotniska uzytku publicznego;

konstrukcje oporowe o wysokosci nie wigkszej niz 0,80 m;
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. wolno stojagce magazyny energii elektrycznej o pojemnosci nominalnej nie wigkszej niz
30 kWh.

W przypadku stwierdzenia, ze roboty budowlane sa prowadzone przez inwestora w sposob
istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowe,
projekcie zagospodarowania dzialki lub terenu, projekcie architektoniczno-budowlanym lub
w przepisach, organ nadzoru budowlanego moze pouczy¢ inwestora o konieczno$ci
doprowadzenia robdt budowlanych do stanu zgodnego z wyzej wymienionymi ustaleniami
i sprawdza wykonanie tego obowigzku po uptywie 60 dni lub na wniosek inwestora.

W przypadku gdy inwestor prowadzit roboty budowlane w sposéb istotnie odbiegajacy od
ustalen 1 warunkéw okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowe, projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym ale od
zakonczenia ich prowadzenia uptyn¢to co najmniej 10 lat, na wniosek inwestora Organ
nadzoru budowlanego wszczyna uproszczong procedurg legalizacyjna.

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
mgr inz. Ireneusz Raczka
(podpisano elektronicznie)
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